


 

Premessa 

L’elaborato contiene lo stralcio della Relazione Illustrativa del P.R.G.C. vigente 
per quanto concerne le parti modificate e aggiunte a seguito della presente Variante 
Strutturale n. 2. In particolare esse risultano essere il capitolo 3.2, 4.1, 5 e 6 e l’allegato 
B “Schede quantitative dei dati urbani”. Precisamente nell’allegato B.1 e B.2 al fine di 
evidenziare le aree e le quantità oggetto di variante, è stata inserita la seguente simbolo-
gia       in corrispondenza delle righe contenenti dati variati o introdotti. 

Il capitolo 5 e l’allegato B contengono anche le modifiche introdotte con la Va-
riante all’Area CN1 – Centro Storico, approvata in via definitiva dalla Regione Piemon-
te con D.G.R. n. 37-14753 del 14/02/2005. In particolare: al capitolo 5 si sono introdotte 
i contenuti e gli abitanti aggiuntivi (conteggiati nella capacità insediativa residenziale 
teorica finale della Variante Strutturale n. 2) ipotizzati con la Variante al Centro Storico, 
e nell’allegato B è stata inserita la simbologia     in corrispondenza delle righe contenen-
ti dati variati o introdotti sempre con la Variante al Centro Storico. 
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3.2 Edifici produttivi - industriali: 

Il P.R.G.C. individua due ambiti dove sono concentrate le attività a 
destinazione d’uso prevalente produttiva-industriale: essi sono l’area CM6 e le aree 
collocate a cavallo della S.S. 25, facenti parti delle zona urbanistica BI.I. 

Per tali tipologie di fabbricato si sono ottenute le seguenti quantità 
complessive: 
 superficie coperta: 136.124 mq; 
 superficie di calpestio: 223.765 mq; 

Le indagini sul patrimonio edilizio esistente sono state integrate da quelle 
sul territorio agricolo e naturalistico, nonché sulle aree a servizi. 
Più in particolare si ricordano le analisi di: 
- "Carta degli usi agroforestali del suolo" (si veda l'allegato n. 6), da cui sono state 

tratte le considerazioni per lo studio e l'estensione delle aree SA; 
- "Complessi ed immobili di valore storico-artistico ed ambientale" (si veda l'allegato 

n. 7), che hanno messo in risalto tutte le emergenze storiche riconoscibili sul 
territorio comunale, oggetto successivamente si norme specifiche di valorizzazione 
e salvaguardia; 

- "Infrastrutture pubbliche a rete" (si veda l'allegato n. 8), che mette in evidenza la 
sostanziale dotazione comunale di tutti i principali sottoservizi a rete. 

Ad integrazione delle indagini sulla dotazione di infrastrutture è stata 
effettuata un'analisi dello stato di attuazione delle aree a servizi esistenti. Dall'analisi 
svolta, e in particolare come evidenziato nell’allegato n. 1B, “Stato di fatto e 
identificazione degli edifici dell’Area Industriale” per l’ambito a cavallo della S.S. 25, 
risultano ad oggi complessivamente destinate a servizi per il comparto produttivo una 
superficie pari a circa 40.000 mq. Tale dotazione risulta non soddisfare il fabbisogno 
relativo alle attività insediate, fabbisogno che con il riordino dell’ambito lungo la S.S. 
25 proposto con la Variante Strutturale n. 2, si è previsto di sanare (in merito si vedano i 
contenuti della “Relazione Illustrativa della Variante Strutturale n. 2” nonché il 
successivo capitolo 5 della presente Relazione). 
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4 LE SCELTE PROGETTUALI DEL PRGC. 

La pianificazione del territorio indicata dal nuovo PRGC pone le proprie 
basi sulla valutazione di alcuni elementi conoscitivi tra i quali: 
 
a) la conoscenza dello stato di fatto del territorio comunale; 
 
b) le indicazioni degli strumenti urbanistici ad oggi vigenti sul terrirorio comunale; 
 
c) gli obiettivi assunti con la deliberazione programmatica del 20 giugno 1995. 

L'analisi di questi fattori conoscitivi ha determinato la formazione di un 
PRGC caratterizzato dai seguenti contenuti: 

4.1 Il sistema generale degli insediamenti urbani 
 
 Il Progetto di PRGC ha ereditato un territorio rostese con una ben definita e 

spiccata caratterizzazione sia morfologica che funzionale del territorio: sulla piana 
di fondovalle si concentrano le attività produttive e terziarie, con particolare 
riferimento all'area posta lungo la S.S. 25 del Moncenisio, mentre la parte edificata 
si colloca più a sud lungo le pendici della collina morenica rostese. 

 Le scelte di pianificazione legate al sistema degli insediamenti residenziali e 
produttivi è sostanzialmente volta al consolidamento del patrimonio edilizio 
esistente ed al miglioramento operativo delle norme di attuazione ad esempio con 
l'introduzione di ampliamenti una tantum sul consolidato, mentre l'individuazione 
delle aree di nuovo impianto (aree NI) è stata effettuata con specifico riguardo 
all'integrazione del tessuto edilizio esistente. Le aree NI sono anche strumento per il 
reperimento di aree a servizi in punti chiave del Comune: a titolo di esempio di 
richiama la NI13, la cui attuazione consentirà di accrescere sensibilmente la 
dotazione di parcheggi pubblici al servizio della stazione ferroviaria. 

 Le attività produttive rimangono circoscritte all’ambito già indicato nel P.R.G.C. 
vigente, con l'intento di un loro più razionale sfruttamento. All'interno dell'area 
industriale a cavallo della S.S. 25 è stato previsto nell’area BI.III 235 la possibilità 
di attuazione degli interventi anche da parte dell’Amministrazione Pubblica, così da 
garantire per gli ambiti liberi più estesi una sicura attuazione in caso di mancata 
attivazione da parte dei privati cittadini. Da segnalare l’avanzato stato di 
realizzazione delle opere di urbanizzazione per tale ambito industriale le quali ne 
permetteranno un rapido e efficiente completamento, dando nuove possibilità di 
sviluppo all’economia rostese. 

4.2 La capacità insediativa residenziale  
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5. IL DIMENSIONAMENTO DEL PIANO 

Sono stati assunti come punti qualificanti di riferimento per il 
dimensionamento del Piano Regolatore Generale i seguenti elementi: 

- la dinamica demografica e la consistenza edilizia consolidatasi nel tempo, già 
richiamato al precedente punto 2.3; 

- i criteri di dimensionamento analitici suggeriti e previsti dalla L.U.R. 56/77; 
- le previsioni di sviluppo future. 

Di seguito vengono analizzate le differenti situazioni che hanno condotto 
allo stato di fatto attuale e si esplicitano le principali ipotesi sulle quali si fonda il 
dimensionamento complessivo del presente Piano. 

5.1 La capacità insediativa prevista dal Piano (CIRT) 

La capacità insediativa residenziale teorica della Revisione al P.R.G.I. viene 
costruita sulla base dei seguenti criteri applicati a ciascuna area urbanistica, direttamente 
riferibili all’accorpamento del territorio comunale per parti omogenee in cui l’area 
urbanistica si viene a collocare, ma ad esse riconducibili per caratteristiche fisico-
funzionali e per posizione del tessuto urbano.  

La lettura del tessuto rostese e le scelte progettuali derivate, consentono di 
raggruppare le varie parti del territorio in tre gruppi distinti: a seconda della capacità 
edificatoria ammessa. In particolare  

- aree RR, CN.2, SA: rispettivamente di “restauro, risanamento edilizio”, di “aree 
consolidate di recente edificazione” e di “salvaguardia ambientale”. Per le zone, 
RR e CN.2 di estensione complessiva pari a 120.546 mq, vengono confermate le 
s.l.p. esistenti ed i relativi abitanti insediabili; i possibili e limitati interventi 
ammessi dalle normative in via ordinaria, debbono considerarsi ininfluenti sotto 
l’aspetto dell’incremento della capacità insediativa in quanti finalizzata al 
recupero del patrimonio edilizio esistente. Le aree SA consentono 
eccezionalmente incrementi “una tantum” sul patrimonio edilizio esistente, 
anch’esso ininfluente sul totale della CIRT. 

- area CN.1: “centro abitato originario”; per tale zona si riconosce il valore 
ambientale dell’area urbanistica e di conseguenza gli interventi sono limitati, in 
linea generale, al riuso funzionale dei volumi esistenti. Ciò nonostante al fine di 
un recupero funzionale dei fabbricati meno qualificati ed all’effettiva 
acquisizione delle aree a servizi indicata dal P.R.G.C., nonché al miglioramento 
del sistema infrastrutturale finalizzato al miglioramento dell’accessibilità del 
Centro Storico, sono individuati puntuali ampliamenti e completamenti attuabili 
a mezzo di Piani di Recupero di iniziativa privata. Sulla base di tali previsioni 
urbanistiche e di altri meccanismi più articolati finalizzati anch’essi al recupero 
funzionale dei manufatti edilizi, il Piano riconosce all’area CN.1 un incremento 
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di carico abitativo pari ad un volume massimo di 40.000 mc. Tale volume è da 
considerare massimo e comunque teorico in quanto rappresenta tutte le 
potenzialità di trasformazione attivabili dal P.R.G.C.; per altro è da ritenersi che 
esse non verranno integralmente realizzate nell’arco di validità del Piano 
medesimo per difficoltà oggettive derivanti dall’accoglimento delle prescrizioni 
normative che regolamentano gli interventi legati al cambio di destinazione 
d’uso. Si stima pertanto che l’incremento volumetrico non possa superare i 
28.400 mc. 

- aree RE, CM.I, e SG3: rispettivamente di “ristrutturazione edilizia”, di 
“completamento edilizio” e di “servizi privati di interesse collettivo”.  In esse il 
Piano riconosce una maggiore possibilità di ampliamento degli edifici esistenti, 
nonché la realizzazione di edifici su lotti ancora liberi.   Nel caso delle aree RE 
(per una superficie di 41.677 mq) tali possibilità sono subordinate alla 
predisposizione di piani di Recupero mentre nel caso delle aree CM.I (di 
estensione pari a 586.876 mq) interventi di ampliamento e completamento 
risultano ammessi mediante concessione diretta. Anche per l’area SG3 sono 
ammessi ampliamenti del fabbricato esistente mediante il ricorso a concessione 
diretta. 

- aree CM.II e CM.III: di completamento. Esse costituiscono il completamento 
edilizio in ambiti liberi da edificazioni (o scarsamente edificati) ma interclusi 
nell'edificato esistente. L'intervento edilizio in queste aree conclude 
organicamente il tessuto urbano esistente. A fronte di una superficie edificabile 
di 324.910 mq, il volume totale teoricamente edificabile risulta pari a 197.463 
mc, il volume già edificato è di 67.030 mc, di conseguenza l'incremento 
assomma a 130.433 mc. 

- aree NI: di nuovo impianto. Esse costituiscono le vere espansioni residenziali 
previste dal PRG.  Collocate prevalentemente ai margini dell’edificato esistente 
o lungo la viabilità principale, esse tendono a risolvere importanti problemi di 
riassetto territoriale ed infrastrutturale o a dare maggiore continuità e coerenza 
alle porzioni di abitato in cui si collocano.  In particolare l’area NI2, collocata in 
prossimità della stazione ferroviaria, è destinata alla localizzazione di un Piano 
per l’Edilizia Economico Popolare, mentre l’area NI8 è attuabile mediante Piano 
Particolareggiato di Iniziativa Pubblica.  Per le aree NI sono stati individuati 
diversi indici di edificazione per meglio cogliere le caratteristiche delle zone in 
cui sono inserite.  A fronte quindi di una superficie territoriale complessiva pari 
a 192.102 mq la volumetria edificabile risulta di 95.000 mc. 

Per definire l’aumento di capacità insediativa residenziale teorica (+CIRT) 
relativa al presente PRGC si sono applicati i seguenti criteri: 

- Aree CM.I, CN.2, RR, RE, SA, A: Le indagini effettuate in fase di redazione del 
presente PRGC (si veda l’Allegato 3 ) hanno portato ad una puntuale stima del 
patrimonio edilizio esistente che si è attestata sui 743.090 mc. 

- Aree CN.1, CM.II, CM.III e NI: Il volume teorico attribuito ai nuovi impianti è 
stato raffrontato a 200 mq/ab, ovvero al parametro volumetrico caratteristico 
delle abitazioni mono e bi-familiari realizzate in Rosta. 
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La capacità edificatoria teorica complessiva attribuita alle aree 
prevalentemente residenziali dal PRGC risulta essere pari a: 

Aree Urb. Sup. Terr. Volume

CM.I 586.876 424.366

CN.2 86.803 73.782

RE1 41.677 33.341

RR 39.866 22.592

SG3 21.986 6.565  

 

Dal raffronto della volumetria teoricamente edificabile (St x It) di cui al 
precedente prospetto secondo gli indici previsti dal PRG, con quella dello stato di fatto 
del patrimonio edilizio, 

(Volume Teorico di Progetto) 560.646 - (Volume edilizio esistente) 604.408 

risulta che il valore dei volume edificato esistente risulta già superiore a quello di 
progetto, di conseguenza gli interventi ammessi sul patrimonio edificato non 
comportano incremento di capacità insediativa. 

Per l’area CN.1 l’incremento di volume potenzialmente edificabile risulta 
pari a 40.000 mc; si può comunque ritenere che nell’arco di validità del P.R.G.C. per 
oggettive difficoltà al soddisfacimento dei requisiti richiesti dalle norme  per il recupero 
dei fabbricati accessori, tale incremento si attesti ad un valore ridotto e valutato in 
28.300 mc. 

Per le aree di completamente CM.II e CM.III l'incremento di volume 
potenzialmente edificabile risulta dal precedente prospetto pari a 130.433 mc.; si può 
comunque ritenere che la presenza di vincoli oggettivi, quali l'edificato preesistente e la 
distribuzione dei suoi lotti di pertinenza, comportino una naturale riduzione delle 
cubatura effettivamente sfruttabili pari al 20 - 25 %. Si ritiene quindi di poter valutare la 
cubatura tale capacità edificatoria in: 

 130.433 - 20% = 104.346 mc. 

Ricordando, come già descritto nel precedente punto 4, che il PRG stabilisce 
per gli abitanti insediati un parametro di utilizzazione volumetrica pari a 200 mc/ab, la 
capacità edificatoria espressa dalle zone consolidate e di completamento risulta pari a: 

104.346 (mc) / 200(mc/ab) = 522 (ab) 

Complessivamente dunque l’incremento di capacità insediativa 
residenziale teorica (+CIRT) relativo al nuovo PRGC di Rosta risulta dal seguente 
prospetto: 
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Interventi di ampliamenti e 
completamento del Centro storico (CN.1)  142 abitanti1 

Aree consolidate e di completamento  522 abitanti1 

Aree di nuovo impianto                  475 abitanti 

per un totale di 1.1391 abitanti aggiuntivi. 

Considerando quindi i 3.777 abitanti residenti al 31/12/97 (fonte Anagrafe 
Comunale) la capacità insediativa dell’intero PRGC risulta essere pari a 4.9161 abitanti. 

Per quanto attiene alle scelte urbanistiche effettuate in relazione alle attività 
produttive, il PRGC individua le seguenti aree con destinazione principale produttiva e 
secondaria artigianale, commerciale, terziaria e di servizio pubblico (specificatamente 
per ogni area urbanistica). Il Piano ipotizza un’attuazione di tali aree con l’insediamento 
di attività produttive o artigianali, disciplinando per le diverse aree le modalità e i limiti 
per quelle terziarie e commerciali. Di seguito sono dunque riportati i dati e le quantità 
relative alla tipologia produttiva e artigianale. 

- Area AP: area produttiva impropria localizzata in ambito agricolo, di estensione 
pari a 4.776 mq. Per essa si confermano le quantità edificati esistenti. 

- Aree BI.I: aree a carattere consolidato con destinazione d’uso principale 
produttiva. Su di esse insistono edifici sia a destinazione produttiva-artigianale 
che terziario-commerciale (la cui superficie utile risulta pari a 37.610 mq.). Per 
esse il P.R.G.C. prevede la possibilità di ampliamento degli edifici esistenti e 
completamento dei lotti che non hanno esaurito la loro capacità edificatoria. A 
fronte di una superficie edificabile di mq. 321.666, la superficie coperta 
realizzabile risulta pari a 160.833 mq; stimando l’esistente in 124.014 mq, si ha 
un incremento di 36.819 mq della superficie coperta. 

- Aree BI.II: aree di completamento caratterizzate da estensione ridotta dei singoli 
lotti, con destinazione d’uso principale produttiva. Il P.R.G.C. le classifica di 
completamento subordinandole a permesso convenzionato. La loro estensione 
ammonta a 47.363 mq e permette di realizzare 23.682 mq di superficie coperta. 

- Aree BI.III: aree di completamento caratterizzate da numerosi lotti contigui per la 
realizzazione dei quali si prescrive la redazione di uno Strumento Urbanistico 
Esecutivo. La destinazione d’uso principale risulta produttiva, con 
l’identificazione di una quota di terziario-commerciale in un’area urbanistica. Di 
superficie territoriale pari a 143.686 mq, è prevista la realizzazione di 53.427 mq 
di superficie coperta e di 13.674 mq di superficie utile terziario-commerciale. 

- Area CM6: si tratta di area produttiva di completamento estesa ad una superficie 
territoriale di 59.162 mq, che consente di realizzare la copertura di 25.201 mq. 

                                                 
1 Dati comprendenti le modifiche effettuate con la “Variante all’Area CN1 – Centro Storico” approvata 

con D.G.R. n. 37-14753 del 14/02/2005 
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5.2 I servizi pubblici 

Così come evidenziato nel precedente punto 3, la disponibilità di aree per 
servizi nel Comune di Rosta è valutabile in 113.033 mq di aree e attrezzature di cui 
all’art. n. 21 l.u.r. 56/77, comprendendo in queste indifferentemente gli standard al 
servizio della residenza e delle altre attività insediate sul territorio. 
 Qualora detti standard fossero tutti al servizio della residenza sarebbero 
sufficienti a garantire la dotazione minima di legge.  

Nella parte successiva del presente capitolo vengono invece esplicitati i 
criteri di calcolo della C.I.R.T e della quantità minima di standards richiesti per legge 
per tutte le attività insediate e previste dal PRG. 
 Successivamente viene effettuato il confronto con la quantità di servizi 
previsti dal nuovo Piano ed infine verificata la rispondenza di tali dati urbanistici con le 
indicazioni di legge. 

La capacità insediativa complessiva della revisione del P.R.G. viene così 
sintetizzata: 

1) C.I.R.T. residenziale: 

- 3.777 (abitanti esistenti) + 1.139 = 4.9162 ab. 
2) attività produttive e artigianali consolidate e di completamento:  

- consolidate (BI.I) =                     283.9763 mq di superficie 
- completamento (BI.II e BI.III) = 171.5153 mq di superficie 

 Totale =                                       455.491 mq di superficie  
4) attività commerciali e terziarie consolidate e di completamento: 

- consolidate (BI.I) =          37.6103 mq (di superficie utile) 

- completamento (BI.III) = 13.6743 mq (di superficie utile)  

Totale =                            51.284 mq di superficie utile 
 

Ne consegue che per tale sistema insediativo è richiesto uno standard minimo di legge 
pari a: 
1) residenza: 4.9162 ab x 25 mq/ab = 122.900 mq 

2) attività produttive e artigianali consolidate e di completamento: 
455.491 mq x 0,1 = 45.549 mq 

                                                 
2 Dati comprendenti le modifiche effettuate con la “Variante all’Area CN1 – Centro Storico” approvata 

con D.G.R. n. 37-14753 del 14/02/2005 
3 Dati estratti dalla “Relazione Illustrativa della Variante Strutturale n. 2” al P.R.G.C. vigente 
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3) attività commerciali e terziarie consolidate e di completamento: 
51.284 mq x 0,8 = 41.027 mq 

 

per un totale di: 
122.900 + 45.549 + 41.027 = 209.476 mq di standard minimi (art.21) 

A fronte di questa richiesta minima di standard il Piano prevede la seguente 
quantità di aree al servizio della residenza (standard ex art. 21 punto 1 L.R. 56/77) 

a) aree per servizi pubblici esistenti o da espropriare (S, T) servizi localizzati (vedi 
allegato B2):                                    Totale a):         335.830 mq 
b) aree per servizi pubblici da dismettere all’interno degli S.U.E. nelle aree (vedi 
allegato B1): 

- BI.III, CM6 (destinazione produttiva): =             40.587 mq (localizzati dal PRGC) 

- CM.III, CN.1, NI (destinazione residenziale): = 34.616 mq (localizzati dal PRGC) 

- CM.III, NI (destinazione residenziale): =              9.984 mq (da localizz. nei S.U.E.) 

                                                         Totale b):           85.187 mq 

 Per un totale (a + b) di ( 335.830 + 85.187) = 421.017 mq 

Nell’ipotesi della completa attuazione del Progetto di Piano lo standard 
urbanistico (art.21 l.u.r. 56/77) riferito ai 4.916 abitanti complessivamente insediabili 
sull’intero territorio comunale risulta quindi pari a: (421.017 mq – 86.576 mq (standard 
minimi relativi alle altre attività) ) / 4.916 ab = 68 mq/ab di standard, valore 
abbondantemente superiore ai valori minimi richiesti dalla L. R. 56/77. 
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6. CRITERI DI ADEGUAMENTO ALLA L.R. 28/99 E ALLA D.C.R. 
563-13414/99 COME MODIFICATA DALLA D.C.R. 347-42514/03 E 
DALLA D.C.R. 59-10831/06 (ART. 14, COMMA 1, SUB 1, LETTERA 
D) BIS DELLA L.R. 56/77 E S.M.I., COME MODIFICATO DALL’ART. 
7 DELLA L.R. 28/99). 

Il Comune di Rosta risulta adeguato alla normativa di carattere commerciale 
in quanto ha approvato, adeguandoli alla D.C.R. 59-10831 del 24/03/2006, i Criteri 
Commerciali. 

Il processo di adeguamento, sulla base dei criteri indicati dalle leggi in 
materia di commercio, è stato effettuato secondo la successiva sequenza di operazioni: 
1) analisi gerarchizzata della rete distributiva presente sul territorio comunale e 

eventuali rapporti di attrazione e integrazione con i sistemi dello stesso settore dei 
comuni limitrofi. L'assetto territoriale è importante per individuare le condizioni - 
relative alle zone di insediamento commerciale, che favoriscono lo sviluppo del 
sistema; 

2) rilevare i caratteri dell'offerta commerciale anche attraverso l'elencazione delle 
attività commerciali e la classificazione delle tipologie della struttura distributiva; 

3) delimitare sulla tavola di progetto del P.R.G.C. vigente la distribuzione della rete 
commerciale esistente e individuare gli addensamenti e le localizzazioni in 
applicazione dei criteri riportati nell'art. 12, comma 4 della D.C.R. 563-13414/99 e 
s.m.i.; 

4) nell'ambito delle singole zone di addensamento e nell'ambito delle singole eventuali 
localizzazioni definire almeno i seguenti riferimenti secondo una scaletta di 
intervento così come espressa e ricavata dall'esame della parte seconda della 
delibera regionale di indirizzi e criteri intitolata "Criteri di programmazione 
urbanistica riferiti al settore commerciale", ovvero:  
- individuare le aree a destinazione commerciale (art. 22, comma 1 della D.C.R.); 
- individuare le destinazioni d'uso di aree e edifici secondo le specifiche 

“commercio al dettaglio” e “commercio all'ingrosso” ai sensi dell'art. 22, comma 
4 e dell’art. 24 della D.C.R.;  

- individuare e normare aree e spazi da destinare a parcheggi pubblici e privati 
funzionali agli spazi commerciali preesistenti nel rispetto di quanto previsto 
all'art. 25 della D.C.R.; 

- valutare se individuare tra i beni culturali e ambientali anche parte del tessuto 
commerciale o singoli esercizi commerciali, pubblici esercizi o attività artigianali 
aventi valore storico negli addensamenti riconosciuti al fine di evitarne lo 
snaturamento e l'espulsione; 

5) promuovere interventi orientati alla valorizzazione degli addensamenti commerciali 
urbani e al recupero delle piccole e medie imprese. 

Tale processo ha portato alla definizione dei contenuti dei Criteri 
Commerciali approvati dal Comune, di cui di seguito si sintetizzano i principali 
elementi. 
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Il Comune di Rosta, per quanto attiene gli aspetti della rete commerciale 
esistente, è classificato come Comune Intermedio, così definiti all’art. 11 della D.C.R. 
563-13414/99 e s.m.i.:”I comuni intermedi […] si pongono in posizione gerarchica 
intermedia tra i comuni minori (o deboli) e i comuni della rete primaria; offrono servizi 
non quotidiani ma di minor portata rispetto a quella dei comuni in posizione gerarchica 
superiore”. Esso inoltre appartiene all’area di programmazione commerciale di Torino. 

La rete commerciale esistente del Comune di Rosta, secondo i dati forniti 
nel novembre 2007 dagli Uffici Comunali competenti, è composta da 45 esercizi 
commerciali e 14 pubblici esercizi. Nello specifico gli esercizi commerciali risultano 
tipologicamente così suddivisi: 

 
Settore merceologico:offerta alimentare e mista 

tipologia superficie numero 
vicinato fino a 150 mq 8 

totale  8 
 

Settore merceologico: offerta non alimentare 
tipologia superficie numero 

vicinato fino a 150 mq 28 
media extralimentare    

M-SE1 da 151 a 400 mq 5 
M-SE2 da 401 a 900 mq 4 
totale  37 

 

Il Comune di Rosta ha riconosciuto un “addensamento storico rilevante” A1 
e un “addensamento commerciale extraurbano (arteriale)” A5, nel rispetto dell'art. 13 
della D.C.R. 563-13414/99 e s.m.i.: 
- A1 - addensamento storico rilevante: esso comprende parte del Centro Storico 

individuato dal P.R.G.C. vigente e parte delle aree poste a nord dello stesso (come 
meglio evidenziato nel successivo allegato grafico); 

- A5 - addensamento commerciale extraurbano (arteriale): esso è localizzato lungo 
corso Moncenisio, nel tratto fra l’incrocio con strada Vernè e l’incrocio con le strade 
Prasecco e Antica di Alpignano (come meglio evidenziato nel successivo allegato 
grafico). 

In particolare per l’addensamento A5, in applicazione delle disposizioni 
regionali vigenti, il comune di Rosta ha predisposto e approvato il Progetto Unitario di 
Coordinamento (P.U.C.), così come richiesto dall’art. 13 della D.C.R. 59-10831/06, di 
cui si è acquisito il parere favorevole della Provincia. 

Per quanto concerne le localizzazioni commerciali urbane ed extraurbane, ai 
sensi dell’art. 14 della D.C.R. 563-13414/99 e s.m.i., il Comune di Rosta non ha 
riconosciuto tali luoghi del commercio, attuali o potenziali. L’eventuale riconoscimento 
di localizzazioni di tipo L1 può tuttavia avvenire per iniziativa di chiunque ne abbia 
interesse sulla base dei parametri e dei criteri di cui all’art. 14 della D.C.R. 563-
13414/99 e s.m.i.. 
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Infine i Criteri Commerciali approvati dal Comune di Rosta definiscono la 
“Tabella della compatibilità tipologico-funzionale dello sviluppo da applicare nel 
Comune di Rosta”, le modalità per il conteggio del fabbisogno di parcheggi (ai sensi 
dell’art. 25 della D.C.R. 563-13414/99 e s.m.i.) e le modalità di attuazione delle aree per 
servizi (relativamente alle attività normate dal D.Lgs 114/98).  
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ALLEGATO B: 
 

Schede quantitative dei dati 
urbani 

 



Codice Area 
Urb.

Num. 
Tavola

Ind. 
Terr.

Ind. 
Fond.

Sup. 
Cop Mod. Int. Sup. Terr. Sup. Fond.

Volume o 
Sup. coperta 

esistente
(6)

Viabilità 
disegnata

Volume       
(1)

Sup. cop.     
(2)

Sup. servizi (ex art.21 
L.u.r. 56/77) (3)

CIRT  
totale    

(4)

incr.  
CIRT    

(5)

AP 237 2 - vedi art. 
23.3.I

vedi art. 
23.3.I

P/PC - 4.776 2.320 - - vedi art. 23.3.I vedi art. 23.3.I - -

TOTALE (AP) 4.776 2.320
BI.I 201 1 - 0,60 0,50 P/PC/SUE - 38.697 - - vedi art. 23.9.I vedi art. 23.9.I - -
BI.I 202 1 - 0,60 0,50 P/SUE - 5.841 - - vedi art. 23.9.I vedi art. 23.9.I - -
BI.I 203 1-2 - 0,60 0,50 P/SUE - 29.327 - - vedi art. 23.9.I vedi art. 23.9.I - -
BI.I 204 2 - 0,60 0,50 P/PC/SUE - 7.151 - - vedi art. 23.9.I vedi art. 23.9.I - -
BI.I 205 2 - 0,60 0,50 P/PC/SUE - 4.852 - - vedi art. 23.9.I vedi art. 23.9.I - -
BI.I 206 2 - 0,60 0,50 P/PC/SUE - 686 - - vedi art. 23.9.I vedi art. 23.9.I - -
BI.I 207 2 - 0,60 0,50 P/PC/SUE - 69.656 - - vedi art. 23.9.I vedi art. 23.9.I - -
BI.I 208 2 - 0,60 0,50 P/PC/SUE - 1.360 - - vedi art. 23.9.I vedi art. 23.9.I - -
BI.I 210 2 - 0,60 0,50 P/PC/SUE - 8.035 - - vedi art. 23.9.I vedi art. 23.9.I - -
BI.I 211 2 - 0,60 0,50 P/PC/SUE - 19.846 - - vedi art. 23.9.I vedi art. 23.9.I - -
BI.I 212 2 - 0,60 0,50 P/PC/SUE - 59.094 - - vedi art. 23.9.I vedi art. 23.9.I - -
BI.I 213 2 - 0,60 0,50 P/PC/SUE - 2.971 - - vedi art. 23.9.I vedi art. 23.9.I - -
BI.I 214 2 - 0,60 0,50 P/PC/SUE - 34.902 - - vedi art. 23.9.I vedi art. 23.9.I - -
BI.I 215 2 - 0,60 0,50 P/PC/SUE - 2.837 - - vedi art. 23.9.I vedi art. 23.9.I - -
BI.I 216 2 - 0,60 0,50 P/PC/SUE - 10.048 - - vedi art. 23.9.I vedi art. 23.9.I - -
BI.I 218 1 - 0,60 0,50 P/PC/SUE - 9.139 - - vedi art. 23.9.I vedi art. 23.9.I - -
BI.I 219 1 - 0,60 0,50 P/PC/SUE - 3.544 - - vedi art. 23.9.I vedi art. 23.9.I - -
BI.I 220 1 - 0,60 0,50 P/PC/SUE - 8.797 - - vedi art. 23.9.I vedi art. 23.9.I - -
BI.I 221 1 - 0,60 0,50 P/PC/SUE - 4.883 - - vedi art. 23.9.I vedi art. 23.9.I - -
TOTALE (BI.I) 321.666 124.014
BI.II 222 2 0,70 0,60 0,50 PC/SUE - 5.611 - - - 2.806 842 - -
BI.II 223 2 0,70 0,60 0,50 PC/SUE - 4.022 - - - 2.011 603 - -
BI.II 224 2 0,70 0,60 0,50 PC/SUE - 9.003 - - - 4.502 1.350 - -

DATI QUANTITATIVI IPOTESI DI INTERVENTO

B1 -  ELENCO DELLE AREE URBANISTICHE

MODALITA' DI INTERVENTO DATI DIMENSIONALI AREE 
URBANISTICHE

RIFERIMENTI 
CARTOGRAFICI
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Codice Area 
Urb.

Num. 
Tavola

Ind. 
Terr.

Ind. 
Fond.

Sup. 
Cop Mod. Int. Sup. Terr. Sup. Fond.

Volume o 
Sup. coperta 

esistente
(6)

Viabilità 
disegnata

Volume       
(1)

Sup. cop.     
(2)

Sup. servizi (ex art.21 
L.u.r. 56/77) (3)

CIRT  
totale    

(4)

incr.  
CIRT    

(5)

BI.II 225 2 0,70 0,60 0,50 PC/SUE - 3.181 - - - 1.591 477 - -
BI.II 226 2 0,70 0,60 0,50 PC/SUE - 2.839 - - - 1.420 426 - -
BI.II 227 1 0,70 0,60 0,50 PC/SUE - 3.878 - - - 1.939 582 - -
BI.II 228 1 0,70 0,60 0,50 PC/SUE - 3.819 - - - 1.910 573 - -
BI.II 229 1 0,70 0,60 0,50 PC/SUE - 9.230 - - - 4.615 1.385 - -
BI.II 230 1 0,70 0,60 0,50 PC/SUE - 5.780 - - - 2.890 867 - -
TOTALE (BI.II) 47.363 23.682 7.104
BI.III 231 1 0,70 - 0,50 SUE 25.087 21.228 - 0 - 10.614 (S75,S77) - -
BI.III 232 2 0,70 - 0,50 SUE 39.941 32.163 - 1.454 - 16.082 (S81,S82,S83) - -
BI.III 233 2 0,70 - 0,50 SUE 12.325 10.540 - 0 - 5.270 (S88,S89) - -
BI.III 235 2 0,70 - 0,50 SUE 39.068 21.685 - 2.433 - 10.843 (S114,S115) - -
BI.III 236 1 0,70 - 0,50 SUE 27.265 21.237 - 1.122 - 10.619 (S118,S120,S122) - -
TOTALE (BI.III) 143.686 106.853 5.009 53.427 31.826
CM.I 1 3 - 0,80 - CE - 6.338 - vedi art. 23.5 - - - -
CM.I 2 3 - 0,80 - CE - 5.206 - vedi art. 23.5 - - - -
CM.I 3 3 - 0,80 - CE - 2.029 - vedi art. 23.5 - - - -
CM.I 4 3 - 0,80 - CE - 3.621 - vedi art. 23.5 - - - -
CM.I 5 3 - 0,80 - CE - 15.650 - vedi art. 23.5 - - - -
CM.I 6 3 - 0,80 - CE - 37.898 - vedi art. 23.5 - - - -
CM.I 7 3 - 0,80 - CE - 13.794 - vedi art. 23.5 - - - -
CM.I 8 3 - 0,80 - CE - 14.854 - vedi art. 23.5 - - - -
CM.I 9 3 - 0,80 - CE - 8.246 - vedi art. 23.5 - - - -
CM.I 10 3 - 0,80 - CE - 8.025 - vedi art. 23.5 - - - -
CM.I 11 3 - 0,80 - CE - 6.641 - vedi art. 23.5 - - - -
CM.I 12 3 - 0,80 - CE - 1.633 - vedi art. 23.5 - - - -
CM.I 13 3 - 0,80 - CE - 1.208 - vedi art. 23.5 - - - -
CM.I 14 3 - 0,80 - CE - 2.595 - vedi art. 23.5 - - - -
CM.I 15 3 - 0,80 - CE - 15.007 - vedi art. 23.5 - - - -
CM.I 16 3 - 0,80 - CE - 17.026 - vedi art. 23.5 - - - -
CM.I 17 3 - 0,80 - CE - 4.790 - vedi art. 23.5 - - - -
CM.I 18 3 - 0,80 - CE - 12.068 - vedi art. 23.5 - - - -
CM.I 19 3 - 0,80 - CE - 36.409 - vedi art. 23.5 - - - -
CM.I 20 3 - 0,80 - CE - 16.118 - vedi art. 23.5 - - - -
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Codice Area 
Urb.

Num. 
Tavola

Ind. 
Terr.

Ind. 
Fond.

Sup. 
Cop Mod. Int. Sup. Terr. Sup. Fond.

Volume o 
Sup. coperta 

esistente
(6)

Viabilità 
disegnata

Volume       
(1)

Sup. cop.     
(2)

Sup. servizi (ex art.21 
L.u.r. 56/77) (3)

CIRT  
totale    

(4)

incr.  
CIRT    

(5)

CM.I 21 3 - 0,80 - CE - 1.535 - vedi art. 23.5 - - - -
CM.I 22 3 - 0,80 - CE - 4.577 - vedi art. 23.5 - - - -
CM.I 23 4 - 0,80 - CE - 2.111 - vedi art. 23.5 - - - -
CM.I 24 4 - 0,80 - CE - 5.678 - vedi art. 23.5 - - - -
CM.I 25 4 - 0,80 - CE - 28.088 - vedi art. 23.5 - - - -
CM.I 26 4 - 0,80 - CE - 3.491 - vedi art. 23.5 - - - -
CM.I 27 4 - 0,80 - CE - 3.377 - vedi art. 23.5 - - - -
CM.I 28 4 - 0,80 - CE - 3.258 - vedi art. 23.5 - - - -
CM.I 29 4 - 0,80 - CE - 3.650 - vedi art. 23.5 - - - -
CM.I 30 4 - 0,80 - CE - 2.540 - vedi art. 23.5 - - - -
CM.I 31 4 - 0,80 - CE - 3.891 - vedi art. 23.5 - - - -
CM.I 32 4 - 0,80 - CE - 2.234 - vedi art. 23.5 - - - -
CM.I 33 4 - 0,80 - CE - 4.428 - vedi art. 23.5 - - - -
CM.I 34 4 - 0,80 - CE - 1.235 - vedi art. 23.5 - - - -
CM.I 35 4 - 0,80 - CE - 2.737 - vedi art. 23.5 - - - -
CM.I 36 4 - 0,80 - CE - 15.958 - vedi art. 23.5 - - - -
CM.I 37 3 - 0,80 - CE - 3.325 - vedi art. 23.5 - - - -
CM.I 38 3 - 0,80 - CE - 3.568 - vedi art. 23.5 - - - -
CM.I 39 3 - 0,80 - CE - 15.243 - vedi art. 23.5 - - - -
CM.I 40 3 - 0,80 - CE - 11.023 - vedi art. 23.5 - - - -
CM.I 41 3-4-5 - 0,65 - CE - 888 - vedi art. 23.5 - - - -
CM.I 42 3-4-5 - 0,65 - CE - 8.685 - vedi art. 23.5 - - - -
CM.I 43 3-4-5 - 0,65 - CE - 2.513 - vedi art. 23.5 - - - -
CM.I 44 4 - 0,80 - CE - 10.128 - vedi art. 23.5 - - - -
CM.I 45 4 - 0,80 - CE - 10.175 - vedi art. 23.5 - - - -
CM.I 46 4 - 0,80 - CE - 3.717 - vedi art. 23.5 - - - -
CM.I 48 3-4-5 - 0,65 - CE - 6.101 - vedi art. 23.5 - - - -
CM.I 49 3-4-5 - 0,65 - CE - 6.024 - vedi art. 23.5 - - - -
CM.I 50 3-4-5 - 0,65 - CE - 2.208 - vedi art. 23.5 - - - -
CM.I 51 3-4-5 - 0,65 - CE - 17.284 - vedi art. 23.5 - - - -
CM.I 52 3-4-5 - 0,65 - CE - 14.197 - vedi art. 23.5 - - - -
CM.I 53 3-4-5 - 0,65 - CE - 948 - vedi art. 23.5 - - - -
CM.I 54 3-4-5 - 0,65 - CE - 6.643 - vedi art. 23.5 - - - -
CM.I 55 3-4-5 - 0,65 - CE - 46.806 - vedi art. 23.5 - - - -
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Codice Area 
Urb.

Num. 
Tavola

Ind. 
Terr.

Ind. 
Fond.

Sup. 
Cop Mod. Int. Sup. Terr. Sup. Fond.

Volume o 
Sup. coperta 

esistente
(6)

Viabilità 
disegnata

Volume       
(1)

Sup. cop.     
(2)

Sup. servizi (ex art.21 
L.u.r. 56/77) (3)

CIRT  
totale    

(4)

incr.  
CIRT    

(5)

CM.I 56 3-4-5 - 0,65 - CE - 31.137 - vedi art. 23.5 - - - -
CM.I 57 5 - 0,10 - CE - 990 - vedi art. 23.5 - - - -
CM.I 58 5 - 0,10 - CE - 872 - vedi art. 23.5 - - - -
CM.I 59 5 - 0,10 - CE - 5.545 - vedi art. 23.5 - - - -
CM.I 60 5 - 0,10 - CE - 14.991 - vedi art. 23.5 - - - -
CM.I 61 5 - 0,10 - CE - 5.225 - vedi art. 23.5 - - - -
CM.I 62 3-4-5 - 0,65 - CE - 8.917 - vedi art. 23.5 - - - -
CM.I 63 3-4-5 - 0,65 - CE - 14.878 - vedi art. 23.5 - - - -
CM.I 64 3-4-5 - 0,65 - CE - 5.775 - vedi art. 23.5 - - - -
CM.I 65 3 - 0,80 - CE - 1.394 - vedi art. 23.5 - - - -
CM.I 66 3-4-5 - 0,65 - CE - 2.344 - vedi art. 23.5 - - - -
CM.I 125 3 - 0,80 - CE - 4.289 - vedi art. 23.5 - - - -
CM.I 128 3 - 0,80 - CE - 992 - vedi art. 23.5 - - - -
CM.I 129 3 - 0,80 - CE - 2.107 - vedi art. 23.5 - - - -
TOTALE (CM.I) 586.876 446.250
CM.II 47 3-4-5 - 0,65 - CE - 7.570 - 4.921 - - 25
CM.II 67 3 - 0,65 - CE - 14.990 - 9.744 - - 49
CM.II 68 3 - 0,65 - CE - 6.219 - 4.042 - - 20
CM.II 69 3 - 0,65 - CE - 6.546 - 4.255 - - 21
CM.II 70 3 - 0,65 - CE - 8.687 - 5.647 - - 28
CM.II 71 3 - 0,65 - CE - 4.331 - 2.815 - - 14
CM.II 72 3 - 0,65 - CE - 2.665 - 1.732 - - 9
CM.II 73 3 - 0,65 - CE - 5.107 - 3.320 - - 17
CM.II 74 3 - 0,65 - CE - 3.098 - 2.014 - - 10
CM.II 75 3 - 0,65 - CE - 773 - 502 - - 3
CM.II 76 3 - 0,65 - CE - 15.947 - 10.366 - - 52
CM.II 78 4 - 0,65 - CE - 12.909 - 8.391 - - 42
CM.II 79 4 - 0,65 - CE - 912 - 593 - - 3
CM.II 80 4 - 0,65 - CE - 17.498 - 11.374 - - 57
CM.II 81 4 - 0,65 - CE - 4.092 - 2.660 - - 13
CM.II 82 4 - 0,65 - CE - 4.961 - 3.225 - - 16
CM.II 83 4 - 0,80 - CE - 5.037 - 4.030 - - 20
CM.II 84 4 - 0,65 - CE - 7.953 - 5.169 - - 26
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Codice Area 
Urb.

Num. 
Tavola

Ind. 
Terr.

Ind. 
Fond.

Sup. 
Cop Mod. Int. Sup. Terr. Sup. Fond.

Volume o 
Sup. coperta 

esistente
(6)

Viabilità 
disegnata

Volume       
(1)

Sup. cop.     
(2)

Sup. servizi (ex art.21 
L.u.r. 56/77) (3)

CIRT  
totale    

(4)

incr.  
CIRT    

(5)

CM.II 85 4 - 0,65 - CE - 5.864 - 3.812 - - 19
CM.II 86 3 - 0,65 - CE - 3.286 - 2.136 - - 11
CM.II 87 3 - 0,65 - CE - 7.393 - 4.805 - - 24
CM.II 88 3 - 0,65 - CE - 13.357 - 8.682 - - 43
CM.II 89 3-4-5 - 0,65 - CE - 6.323 - 4.110 - - 21
CM.II 90 3-4-5 - 0,65 - CE - 3.892 - 2.530 - - 13
CM.II 91 3-4-5 - 0,65 - CE - 7.547 - 4.906 - - 25
CM.II 92 3-4-5 - 0,65 - CE - 2.234 - 1.452 - - 7
CM.II 93 4 - 0,65 - CE - 1.342 - 872 - - 4
CM.II 94 4 - 0,65 - CE - 680 - 442 - - 2
CM.II 95 4 - 0,65 - CE - 3.772 - 2.452 - - 12
CM.II 96 3-4-5 - 0,65 - CE - 2.016 - 1.310 - - 7
CM.II 97 3-4-5 - 0,65 - CE - 979 - 636 - - 3
CM.II 98 3-4-5 - 0,65 - CE - 5.645 - 3.669 - - 18
CM.II 99 3-4-5 - 0,65 - CE - 4.388 - 2.852 - - 14
CM.II 100 3-4-5 - 0,65 - CE - 698 - 454 - - 2
CM.II 101 3-4-5 - 0,65 - CE - 1.725 - 1.121 - - 6
CM.II 102 3-4-5 - 0,65 - CE - 5.905 - 3.838 - - 19
CM.II 103 3-4-5 - 0,65 - CE - 4.460 - 2.899 - - 14
CM.II 104 3-4-5 - 0,65 - CE - 8.673 - 5.637 - - 28
CM.II 105 3-4-5 - 0,65 - CE - 2.909 - 1.891 - - 9
CM.II 106 3-4-5 - 0,65 - CE - 1.362 - 885 - - 4
CM.II 107 5 - 0,10 - CE - 2.216 - 222 - - 1
CM.II 108 5 - 0,10 - CE - 4.036 - 404 - - 2
CM.II 110 3 - 0,65 - CE - 673 - 437 - - 2
CM.II 111 3 - 0,65 - CE - 573 - 372 - - 2
CM.II 112 4 - 0,65 - CE - 7.932 - 5.156 - - 26
CM.II 122 3 - 0,65 - CE - 2.526 - 1.642 - - 8
CM.II 123 3 - 0,65 - CE - 1.536 - 998 - - 5
CM.II 124 4 - 0,65 - CE - 3.651 - 2.373 - - -
CM.II 126 3 - 0,65 - CE - 1.564 - 1.017 - - 5
CM.II 127 3 - 0,65 - CE - 2.200 - 1.430 - - 7
CM.II 130 3 - 0,65 - CE - 624 - 406 - - 2
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Codice Area 
Urb.

Num. 
Tavola

Ind. 
Terr.

Ind. 
Fond.

Sup. 
Cop Mod. Int. Sup. Terr. Sup. Fond.

Volume o 
Sup. coperta 

esistente
(6)

Viabilità 
disegnata

Volume       
(1)

Sup. cop.     
(2)

Sup. servizi (ex art.21 
L.u.r. 56/77) (3)

CIRT  
totale    

(4)

incr.  
CIRT    

(5)

TOTALE (CM.II) 251.276 57.160 160.646 791 517
CM.III 113 3 0,50 - - SUE 7.366 6.900 - 3.683 - 466 19
CM.III 114 3 0,50 - - SUE 4.468 3.117 - 2.234 - (S5) 11
CM.III 116 3 0,50 - - SUE 9.540 8.944 - 4.770 - 596 24
CM.III 117 3-4-5 0,50 - - SUE 14.365 13.467 - 7.183 - 898 36
CM.III 118 3-4-6 0,50 - - SUE 9.568 8.970 - 4.784 - 598 24
CM.III 119 3-4-7 0,50 - - SUE 6.739 6.318 - 3.370 - 421 17
CM.III 120 3-4-8 0,50 - - SUE 21.588 20.239 - 10.794 - 1.349 54
TOTALE (CM.III) 73.634 67.954 9.870 36.817 5.680 184 135
CM 5 1-2 - - - PIP/PP 661.934 428.480 - - - 214.240 134.057 - -
CM 6 3 - 0,50 0,50 CE 59.162 50.401 - - - 25.201 (S1) - -
TOTALE (CM6) 59.162 50.401 0 25.201 8.761

TOTALE (CM) 132.796 956.507 0 197.463 25.201 14.441 976 652
CN 1 3-4 - - - CE/PDR 98.871 80.202 138.710 1.280 167.110 - 2.766 - 142
CN 2 4 - 0,85 0,20 CE 86.803 83.364 - - 73.782 - - - -
TOTALE  (CN) 185.674 163.566 1.280 240.892 2.766 142
NI 1 3 0,50 0,55 0,20 SUE 17.056 15.990 0 0 8.528 - 1.066 43 43
NI 2 3 0,80 0,90 0,20 PEEP 6.044 5.440 0 0 4.835 - 604 24 24
NI 3 3 0,50 0,55 0,20 SUE 6.322 5.927 0 0 3.161 - 395 16 16
NI 5 3-4 0,50 0,95 0,20 SUE 33.216 18.981 0 4.870 16.608 - (S11, S44) 83 83
NI 6 3 0,50 0,60 0,20 SUE 14.500 12.853 0 741 7.250 - 906 36 36
NI 7 3 0,45 1,00 0,25 SUE 10.706 4.906 0 0 4.818 - (S16) 24 24
NI 8 3-4 0,50 0,90 0,40 PP 10.701 6.510 0 1.510 5.351 - (S17) 27 27
NI 9 4 0,50 0,80 0,20 SUE 16.975 10.819 0 0 8.488 - (S23) 42 42
NI 10 4 0,50 0,70 0,20 SUE 16.659 12.981 0 1.515 8.330 - (S24, S47) 42 42
NI 11 4 0,50 0,55 0,20 SUE 11.637 10.910 0 0 5.819 - 727 29 29
NI 12 4 0,50 0,55 0,20 SUE 21.104 19.785 1.440 0 10.552 - 1.319 53 46
NI 13 3 0,40 0,80 0,25 SUE 9.189 4.880 0 739 3.676 - (S31) 18 18
NI 15 3 0,50 0,55 0,20 SUE 10.197 9.186 0 374 5.099 - 637 25 25
NI 16 4 0,50 0,60 0,20 SUE 7.796 6.757 0 0 3.898 - (S46) 19 19
TOTALE (NI) 192.102 145.924 1.440 9.749 96.410 37.485 482 475
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Codice Area 
Urb.

Num. 
Tavola

Ind. 
Terr.

Ind. 
Fond.

Sup. 
Cop Mod. Int. Sup. Terr. Sup. Fond.

Volume o 
Sup. coperta 

esistente
(6)

Viabilità 
disegnata

Volume       
(1)

Sup. cop.     
(2)

Sup. servizi (ex art.21 
L.u.r. 56/77) (3)

CIRT  
totale    

(4)

incr.  
CIRT    

(5)

RE 1 3-4 0,80 1,00 0,20 CE 41.677 40.566 - - 33.341 - - - -
TOTALE (RI) 41.677 40.566 33.341
RR 1 3 - - - CE 5.519 5.370 - - - - - - -
RR 2 3 0,40 0,45 0,10 CE 13.463 12.775 - - 5.385 - - - -
RR 3 4 0,95 1,00 0,15 CE 12.978 12.433 - - 12.696 - - - -
RR 4 4 0,60 0,75 0,15 CE 7.519 6.170 - - 4.511 - - - -
TOTALE (RR) 39.479 36.748 22.592
SA 1 2 - - - CE 27.978 27.978 - - - - - - -
SA 2 1-2-3-4 - - - CE 386.351 240.975 - - - - - - -
SA 3 1-3 - - - CE 371.585 361.480 - - - - - - -
SA 4 4-5-6 - - - CE 2.034.438 2.033.767 - - - - - - -
TOTALE (SA) 2.820.352 2.664.200
SG 3 5-6 - 0,30 0,03 CE 21.986 21.109 - - 6.595 - - - -
TOTALE (SG) 21.986 21.109 6.595

TOTALE GENERALE 597.293 102.309 93.623 1.269

1-

2-

3-

4-

5- La colonna riporta i volumi aggiuntivi calcolati come differenza tra la voumetria teoricamente ammissibile e i volumi già presenti sui lotti fondiari.
L'incremento CIRT relativo alle aree CM.II e CM.III ai fini del conteggio finale della capacità insediativadel PRGC, è stato valutato all'80%; l'incremento
complessivo risulta quindi pari a 1.139 abitanti.   

Sono riportate le superfici coperte massime attribuibili ad ogni area urbanistica con destinazione d'uso produttiva, artigianale, terziaria o commerciale

Sono riportate le superfici a servizi ( ex art. 21 L.u.r. 56/77) nelle quantità minime di legge o in quelle stabilite dalle N.T.A. del P.R.G.C.. Nel caso in cui
il P.R.G.C. abbia già provveduto ad individuarle graficamente, si rimanda alle superfici indicate nell'allegato B2.

Sono puntualmente riportati le capacità insediativa teoriche (abitanti insediabili) per le aree di completamanto e di nuovo impianto con destinazione
principale residenziale o ad essa assimilata. Il calcolo è effettuato moltiplicandi l'indice If e It rispettivamante per le superfici fondiarie e territoriali. Le
aree CM.I, CN, RE1, RR, SG3, SA sono considerate, ai fini del calcolo della capacità edificatoria del P.R.G.,  senza incremento.

Sono riportati i volumi massimi teorici attribuibili ad ogni area urbanistica con destinazione principale residenziale. Ad essi sono aggiunti quelli relativi
all'area SG3 che per la sua particolare destinazione principale, servizi privati di interesse collettivo, ed ai soli fini della capacità insediativa, vengono
assimilati alla residenza.
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Codice Area 
Urb.

Num. 
Tavola

Ind. 
Terr.

Ind. 
Fond.

Sup. 
Cop Mod. Int. Sup. Terr. Sup. Fond.

Volume o 
Sup. coperta 

esistente
(6)

Viabilità 
disegnata

Volume       
(1)

Sup. cop.     
(2)

Sup. servizi (ex art.21 
L.u.r. 56/77) (3)

CIRT  
totale    

(4)

incr.  
CIRT    

(5)

6- Per le aree AP e BI.I il dato riportato si riferisce alla superficie coperta esistente; per tutte le altre aree urbanistiche, laddove indicato, tale quantità
rappresenta il volume esistente
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da cedere con 
l'attuazione del SUE esterne ai SUE

S1 3 8.761 -
S2 3 - 7.187
S3 3 - 2.021
S4 3 - 1.233
S5 3 1.351 -
S7 3 - 2.446
S8 3 - 2.634
S10 3 - 11.864
S11 3-4 7.548 -
S12 3 - 7.584
S13 3 - 1.696
S16 3 5.800 -
S17 3-4 2.681 -
S18 4 1.337 -
S19 4 - 7.289
S20 4 - 2.826
S21 4 - 858
S22 4 - 11.829
S23 4 6.156 -
S24 4 1.126 -
S26 4 - 1.515
S27 4 - 3.895
S29 4 - 99.050
S31 3 3.570 -
S32 3 - 1.756
S33 3 433 -
S34 3 - 238
S35 3 - 800
S37 4 - 1.023
S38 3 - 554
S39 3 - 1.921
S41 6 - 671
S43 3 - 867
S44 4 1.817 -
S45 3 - 295
S46 4 1.039 -
S47 4 762 -
S48 4 - 168
S55 4-5 - 95
S58 3 - 217
S59 3 99 -
S61 3 - 52
S63 3 - 473
S64 3 - 1.374
S65 3 - 1.253
S66 3 351 -
S67 3 188 -
S68 3 358 -
S71 - 65.897
S72 - 6.219
S73 - 4.312
S74 - 299
S75 1.135 -
S76 - 2.010
S78 - 225
S77 2.726 -
S79 - 1.890

B2 -  AREE A SERVIZI LOCALIZZATE
Superficie territoriale (mq)

Codice 
areee 

Numero 
tavola
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da cedere con 
l'attuazione del SUE esterne ai SUE

Superficie territoriale (mq)
Codice 
areee 

Numero 
tavola

S80 - 4.316
S81 4.185 -
S82 991 -
S83 1.148 -
S84 - 470
S87 - 5.808
S88 1.263 -
S89 522 -
S90 - 326
S91 - 353
S93 - 3.611
S94 - 843
S95 - 3.209
S96 - 987
S97 - 395
S98 - 826
S99 - 2.027
S100 - 5.858
S103 - 3.024
S104 - 1.986
S105 - 294
S106 - 1.506
S107 - 259
S110 - 649
S112 - 1.721
S114 3.229 -
S115 11.721 -
S117 - 203
S118 1.001 -
S119 - 521
S120 2.933 -
S121 - 2.205
S122 972 -
S130 - 150
S131 - 839
S132 - 431
TOTALE (S) 75.203 299.353 Totale S = 374.556
T1 2 0 19.582
T2 1-3 0 918
T3 3 0 5.054
T4 4 0 3.658
T5 3-4 0 7.265
TOTALE (T) 0 36.477
TOTALE  servizi art. 21 75.203 335.830 Totale S+T= 411.033
SG1 1 0 102.836
SG2 4 0 68.418
TOTALE  servizi art. 22 0 102.836 Totale SG = 102.836

1- Le aree normative S49 e S50, indicate sulla Tavola 4.3 “Sviluppo del Piano”, per un errore 
cartografico sono state nominate sulla Tavola 2-3  “Territorio comunale e individuazione degli 
ambiti di insediamento commerciale”  e riportate nel presente allegato B2 " Aree a servizio 
localizzate" rispettivamente come S55 e S56. Poiché è stato richiesto lo stralcio delle aree S49 e 
S50 dal D.G.R. 5-955 del 2/10/2000, si è provveduto ad eliminare dal presente elenco le aree S55 
e S56.
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